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Klagenfurt - St. Ruprecht - Seegasse: Helle 3-Zi-Wohnung mit 2 Loggien und TG-Platz als Anlageobjekt

Objektadresse Seegasse 23
9020 Klagenfurt am Worthersee
Immobilien aus Osterreich
GroRe e rd. 92 m? Wohnfliche
e rd. 7 m? Siidostloggia
rd. 2 m? Nordloggia

Vorraum

groRziigiger Wohn-Essbereich mit Ausgang auf die Ost-Loggia
Kiiche mit Essplatz und kleiner Loggia

2 groRziigige Schlafrdume

Bad mit Badewanne und Dusche

WC

e AR

Kfz 1 TG - Stellplatz (Nr. 21)

Raumangebot

Mosaikparkett- & Fliesenbdden

Kiiche samt Geriten

Waschmaschinenanschluss im AR

rd. 14 m? Kellerabteil !

Fernsehen mit SAT und UPC-Telekabel

Waéschetrockenraum

Fahrrad- und Kinderwagenraum (auch iiber AuBentreppe erreichbar)
kein Lift

Fernwdrme-Zentralheizung

Warmwasseraufbereitung mittels E-Boiler (im Abstellraum)

Baujahr e 1901
e 2019 letzte Sanierung

Ausstattung

Sonstiges

Heizung

Betriebskosten € 484,10 p.M. gesamt, gliedern sich wie folgt:

€ 234,74 BK netto
€ 112,91 HK netto
€ 90,40 Riicklage
€ 46,05 Umsatzsteuern (jew. 10% und 20%)

Reparaturfonds € 126.406,84 per 31.12.2022
Nettomiete € 645,39 p.m. = € 7.744,68 p.a.

Energiewerte e HWB: 79 kWh/m?a
fGEE: 1,27

rd. 75 m zur BKS Bank

rd. 200 m zu Billa

rd. 225 m zur NMS & Kindergarten
zum Hauptbahnhof

rd. 1,3 km zu Gymnasium und HTL
Innenstadt (City Arkaden)

zum Flughafen Klagenfurt

zum Worthersee

Infrastruktur

Ubergabe nach Absprache bzw. nach Kaufpreiserlag beim Treuhdnder


http://www.wmi.at
mailto:office@wmi.at

Kaufnebenkosten 3,6 % Vermittlungsprovision (inkl. 20 % USt.)

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragsgebiihr

Kaufvertragserrichtungskosten je nach Notariatstarif oder Rechtsanwaltstarif
Geringe Barauslagen fiir Behdrdeneingaben

Kaufpreis € 276.000,-
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Nebenkosteniibersicht bei Kaufvertragen

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tétig sein.
Der Makler kann auch mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhiltnis stehen.

1.

Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung. 3,5 % (Erm3Rigung oder Befreiung in
Sonderfallen moglich)

Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) 1,1 %

Kosten der Vertragseinrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung
im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen z.B. fiir
Beglaubigungen, Verwaltungsabgaben (Magistrate und Bezirkshauptmannschaften) und
Grundbuchsgesuche (elektronische iibermittelte Gesuche € 44, sonst € 62).

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren (landerweise unter-
schiedlich )

. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen — Magliche Uber-

nahme durch den Erwerber: Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines
Forderungsdarlehens.

Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBung und Kosten
der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren und -kosten (Wasser,
Kanal, Strom, Gas, Telefon etc.)

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

(a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen
e Unternehmen aller Art
e Abgeltung fiir Superadifikate auf einem Grundstiick jeweils

bei einem Wert

bis € 36.336 jed %
von € 36.336 bis € 48.448 € 1.453
liber € 48.448 e3%

jeweils zuziiglich 20 % USt

(b) bei Optionen: 50 % der Provision gem. Punkt 7. (a), welche im Fall des Kaufes durch
den Optionsberechtigen angerechnet werden.
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