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Glockenhiitte - Nockalmstrale *laufender Betrieb!*: einmalige Gelegenheit fiir Gastronomen, Investoren und

Visiondre!
Objektadresse NockalmstraRe 1
9565 Ebene Reichenau
Beschreibung e Auf dem hochsten Punkt der NockalmstraRe gelegen, befindet sich dieser

einzigartige Alpengasthof samt Kiosk auf rd. 2.030 m.

e Die Gastwirtschaft befindet sich im laufenden Betrieb! Aufgrund fehlender
Nachfolger und der anstehenden Pension des Eigentiimers wird nun rechtzei-
tig nach einem neuen Eigentiimer / Betreiber gesucht.

e 120 Sitzplatze stehen auf der Aulenterrasse zur Verfiigung.

e 135 Personen finden im Inneren Platz, verteilt auf Hauptstube mit Schank,
Stiiberl und Wintergarten.

e Im 1.0G der Glockenhiitte befindet unter anderem ein vermieteter Ausstel-
lungsraum des Karntner Biospharenparks, welcher umfassende Informationen
zu den Nockbergen liefert.

e Mitarbeiter oder Gaste konnen in einem der DG-Zimmer iibernachten.

Baujahr Urspriinglich errichtet wurde der erste Bereich dieses Gastronomiebetriebes im Jahr
1983. Im Jahr 1991 wurde erweitert und 2003, 2006 und 2012 erfolgten Zubauten.
Zwischen 2002 und 2020 wurde laufend investiert, um das Objekt in einen sehr
guten Zustand zu bringen.

Raumangebot EG - Gastro-Ebene:

AuRenterrasse / Gastgarten mit 120 Sitzplitzen
Foyer

Wintergarten mit 25 Sitzplatzen

Stube mit 50 Sitzpldtzen

Hauptstube mit 60 Sitzpldtzen, Theke, Grotte
Kiiche

Lager

Kiihlhaus

Mitarbeiter WC

WC Anlage

AuRen-WC Anlage

Aggregat-Riume / Technik

Dachgeschoss:

Vorraum / Galerie

Ausstellungsraum (vermietet)

Hauswirtschaftsbereich (WM-Anschluss, Platz f. Trockner)
WC

Dusche

3 Zimmer

1 Zimmer mit eigenem Bad/WC

Biiro / Zimmer mit Balkon

Kellergeschoss:

o Lager

e Technik
Kfz e 9 Busparkplitze 60 PKW Stellpldtze befinden sich vis-4-vis.
Energiewerte e in Arbeit
Ubergabe nach Absprache und Kaufpreiserlag beim Treuhadnder


http://www.wmi.at
mailto:office@wmi.at

Kaufnebenkosten

3,6 % Vermittlungsprovision (inkl. 20% USt.)

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebiihr

Kaufvertragserrichtungskosten je nach Notariatstarif oder Rechtsanwaltstarif.
Geringe Barauslagen fiir Behdrdeneingaben

Kaufpreis € 1.875.000,-
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Nebenkosteniibersicht bei Kaufvertragen

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tétig sein.
Der Makler kann auch mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familidren oder wirtschaftlichen
Naheverhiltnis stehen.

1.

Grunderwerbssteuer vom Wert der Gegenleistung. 3,5 % (Erm3Rigung oder Befreiung in
Sonderfallen moglich)

Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) 1,1 %

Kosten der Vertragseinrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung
im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen z.B. fiir
Beglaubigungen, Verwaltungsabgaben (Magistrate und Bezirkshauptmannschaften) und
Grundbuchsgesuche (elektronische iibermittelte Gesuche € 44, sonst € 62).

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren (landerweise unter-
schiedlich )

. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen — Magliche Uber-

nahme durch den Erwerber: Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines
Forderungsdarlehens.

Allfallige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBung und Kosten
der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren und -kosten (Wasser,
Kanal, Strom, Gas, Telefon etc.)

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

(a) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen
e Unternehmen aller Art
e Abgeltung fiir Superadifikate auf einem Grundstiick jeweils

bei einem Wert

bis € 36.336 jed %
von € 36.336 bis € 48.448 € 1.453
liber € 48.448 e3%

jeweils zuziiglich 20 % USt

(b) bei Optionen: 50 % der Provision gem. Punkt 7. (a), welche im Fall des Kaufes durch
den Optionsberechtigen angerechnet werden.
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